VARESINE

 STORIA,  NUMERI E ITER DEL PROGETTO

Cenni storici: l’area delle Varesine è una zona storica del centro di Milano che da molti anni rappresenta una ferita aperta nel cuore della città.

Negli anni ’30, sul terreno di quest’area vennero spostate le linee ferroviarie verso Varese, nell’ allora stazione di Porta Nuova, in contemporanea con il trasferimento della Stazione Centrale (che venne costruita nella seconda metà dell’800 nell’attuale piazza della Repubblica) nella posizione attuale.
Fin dai primi anni del dopoguerra, nonostante si fosse resa necessaria l’adozione di un piano di ricostruzione edilizia dopo i pesanti bombardamenti subiti, l’area fu segnata da complesse vicende urbanistiche che vanificarono qualsiasi processo di rigenerazione urbana.
Negli anni ’50, la dismissione e la ricollocazione in posizione arretrata dello scalo ferroviario connesso alla Stazione Varesine e la creazione della nuova Stazione Garibaldi (entrata in servizio nei primi anni ‘60) proiettarono l’area verso lo scenario del nuovo quartiere direzionale. Questa scelta decollò solo in parte perché furono costruiti dei grattacieli prossimi alla Stazione Centrale, tra i quali il Pirelli, mentre lo sviluppo delle aree delle Varesine (e di Garibaldi), furono di fatto impediti da una frammentazione della proprietà e dalla mancanza di una volontà unitaria per il rilancio di questa parte di Milano.
Dagli anni ’60 sino ad oggi, l’area delle Varesine è diventata ineluttabilmente un simbolo di degrado urbano. In questa zona sorgeva anche lo storico Luna Park delle Varesine, per anni considerato luogo di incontro per più di una generazione di bambini milanesi.

Alla chiusura delle giostre, avvenuta ormai molti anni fa, l’area si è rapidamente trasformata in una vasta superficie dimessa ricettacolo di microcriminalità.
Nel 2001, Hines Italia ha iniziato una fase di negoziazione con i 12 proprietari dell’area Garibaldi Repubblica conclusasi due anni dopo con l’acquisizione dell’86% dei diritti edificatori privati.

Nel marzo del 2006 Hines acquista, insieme a Coima, le aree di Isola Lunetta. Nel maggio del 2006, viene completata la riunificazione dell’area grazie al raggiungimento di un accordo con la proprietà delle Varesine da parte di Hines insieme al gruppo Galotti. 

L’intera area Garibaldi Repubblica, Varesine ed Isola Lunetta è attualmente riunificata.
Il progetto di Hines e Galotti
La progettazione del planivolumetrico dell’area delle Varesine è stata affidata all’architetto italo americano Lee Polisano, dello studio di architettura Kohn Pedersen Fox a seguito di un concorso privato su inviti a cui hanno partecipato professionisti di nazionalità italiana, americana, inglese.

Polisano è affiancato dall’Architetto Paolo Caputo e dalla società di ingegneria Jacobs per la progettazione esecutiva. 

Il progetto prevede la realizzazione di 82.000 metri quadri di superficie lorda di pavimentazione a prevalente destinazione terziario e residenziale.

Nell’ambito del progetto è stato previsto un centro culturale di 3.000 metri quadri che verrà ceduto al Comune di Milano.
Nel mese di aprile 2006, la Commissione Edilizia ha approvato il planivolumetrico. 
Il mese successivo, la Giunta Comunale di Milano ha approvato il testo della convenzione attuativa completando l’iter urbanistico dopo oltre 20 anni di contenzioso con la precedente proprietà.

